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Vierkanthof mit Stallgebaude in Voitsau - Wachau Nahe

3623 Voitsau, Osterreich
Nahe: Waldviertel, Wachau, Krems

Eckdaten Objektnummer 60100495

Wohnflache: ca. 140 m?
Grundstiicksflache: ca. 2.025 m?

Mobiliar: teilmobliert
Beziehbar: sofort
Eigentumsform: Alleineigentum
Bauart: Altbau

Baujahr: ca. 1900

Letzte Sanierung: 1978
Heizung: Zentralheizung
Zustand: renovierungsbedurftig
Zimmer: 5

Garagen: 2

Bader: 2

WCs: 2

Kaufpreis: 120.000,00 €

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Energieausweis giiltig bis: 06.12.2032
Heizwarmebedarf: 366 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: [€] 4,75

lhr Ansprechpartner:

Barbara Keller

Mobil: 0676 957 16 42

Telefon: 0676 957 16 42

E-Mail: immobilie.waldviertel@mwert.at
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Detailbeschreibung

Dieses Gehoft birgt mit seinen groBen Stallungen und Scheunen viel Platz und ist daher fur
Pferdehaltung geeignet. Natirlich kénnen auch andere Groftiere wie Schafe, Ziegen usw. gehalten werden.

Raumaufteilung: Eingangsbereich, Kiiche mit Essbereich, finf Zimmer, zwei Badezimmer und zwei WC's. Beheizt
wird das Gebaude mittels festen Brennstoffes Uber die Zentralheizung.

Die Grundstiicksflache ist rund 2.025 m? grof3. Es konnen ca. 5.000 m? dazu gepachtet werden.

Der uneinsehbare Innenhof bietet uneingeschrankte Privatsphare und kann nach eigenen Winschen adaptiert
werden.

Die groR¥flachigen Wirtschaftsgebaude eroffnet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten nach eigenen Ideen.
Anschlisse: Strom, Wasser, Kanal, Regenwasserkanal, ein derzeit nicht benutzter Brunnen, Senkgrube, Telefon
Einmalige Widmung: Bauland Agrar

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit, lhren Traum von einem urig gemitlichen Bauernhof zu verwirklichen.

Bestens geeignet flr Tierhaltung, Selbstversorger, Selbstvermarkter oder kreative Menschen die ihr Leben am
Land genie3en méchten.

Entfernung nach Kottes 5 km, Ottenschlag 10 km, hier findet man ausreichend Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Restaurants uvm.

Voitsau gehort zur Marktgemeinde Kottes-Purk. Die Ortschaft ist im stdlichen Waldviertel in einer Seehéhe von
500 bis 800 m gelegen. Rund 15 Autominuten von der Wachau entfernt. Einkaufsmdglichkeiten sind gegeben. Es
steht ein Kindergarten, eine Volksschule und ein Arzt in Kottes-Purk zur Verfigung. Kottes liegt im Bezirk Zwettl,
dessen touristische Attraktion nicht nur auf der landschaftlichen Schénheit beruht, sondern auch die Bereiche
Kultur, Sport und Gesundheit sind Attribute, die den Reiz der Gegend ausmachen. Wandern, Spazierengehen,
Walken, Radfahren oder einfach nur die in der Region lebenden Wildtiere betrachten, Sie sind immer von einer
wunderbaren Landschaft umgeben.

[ Wie lebt es sich in Kottes-Purk (KG Voitsau). In diesem Vorstellvideo die Gemeinde naher kennen lernen. Video
ansehen

Ist Ihr Interesse geweckt, ergeben sich Fragen, mdchten Sie den Besichtigungstermin vereinbaren?
Ich stehe lhnen sehr gerne zur Seite. Rufen Sie jetzt - 0676 957 16 42

Aufgrund bestehender Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer werden Anfragen ausnahmslos nur mit
vollstandiger Angabe |hres Vor & Zunamen, sowie aktueller Rufnummer und gultiger e-mail Adresse bearbeitet.

Energiekennzahlen gemal EAVG 2012 - HBW 366 ; fGEE 4,75 - Energieausweis gliltig bis 06.12.2032

Vorteilhafte Immobilien-Serviceleistungen entdecken - hier klicken www.immobilien-im-waldviertel.at

Ausstattung

Dielen, Fliesen, Laminat, Teppichboden, Zentralheizung, Einbaukiche, Bad mit Fenster, Badewanne, Garage,
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https://www.youtube.com/watch?v=L03oXOjRovI
https://www.youtube.com/watch?v=L03oXOjRovI
https://www.immobilien-im-waldviertel.at/immobilien/ihr-vorteil-mit-uns.html
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Abstellraum, Holz, Kohle, Offenbare Fenster, Toilette, Gaste-WC, Satteldach, Massiv, Weinkeller, Bad mit WC,
Ziegel
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